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DETALJPLAN FOR SOLBRINKEN-GRUNDET

GRANSKNING 2: 1 oktober 2019 - 12 november 2019

PLANFORSLAG ° SAMRAD ° GRANSKNING O ANTAGANDE LAGA KRAFT

Sé har langt har planarbetet kommit

Solbrinken-Grundet ar en del av planerna i Sydostra Boo.
Sydostra Boo planerades som ett fritidshusomrade. Allt fler

har valt att bosatta sig permanent vilket bland annat innebar

att behovet av goda kommunikationer och service 6kar.
Detaljplanelaggning pagar i fem olika omraden. Det 6vergripande
planprogrammet, som antogs varen 2012, ligger till grund for
detaljplanerna. Kommunen samordnar de olika detaljplanerna
for att mojliggéra och underlatta genomférandet av utbyggnad av
vagar, vatten och avlopp. Las mer pa www.nacka.se/sydostra-boo. %

GRANSKNING 2

Granskning 2 pagar mellan 1 oktober - 12 november 2019.
Under perioden som detaljplaneforslaget ar utstallt pa
granskning har du maojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. Planforslaget finns tillgangligt 1 Nacka stadshus,
Granitvagen 15. Planforslaget finns aven tillgangligt pa
biblioteken 1 Nacka Forum och Orminge centrum.

Information och handlingar om planforslaget finns pa Nacka

kommuns webb www.nacka.se/solbrinken

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och
ska senast inkomma den 12 november 2019.

PLANOMRADET

Detaljplaneomradet omfattar bland annat Solbrinken, del av Boo Strandvig och

Evedalsvigen samt omrade Grundet. Planomréadet ar cirka 67 hektar, varav cirka

16 hektar utgor vattenomride. Omradet korsas av Virmdoleden (vig 222). Plan- Synpunkter kan limnas:

Via e-post  registrator.plan(@nacka.se

Dnr KFKS 2015/665-214 i amnesraden
Via brev Nacka kommun, Planenheten,

Dnr KFKS 2015/665-214

131 81 Nacka

omradet ar ett aldre fritidshusomrade, delvis utan kommunalt vatten och avlopp,
som omfattar cirka 190 fastigheter for fritidshus och permanent boende. Inom
delar av omridet finns problem med vattenforsorjningen. Omradets vig- och
tomtigareforeningar dger allméin platsmark inom omradet och ansvarar for drift
och underhall av vigarna. Omradet ber6rs av riksintresse “kust och skdrgard” och

“riksintresse for kommunikationer” samt av strandskydd.
Friagor om planforslaget stills till planarkitekt

PLANFORSLAGET Emilie Warsell 08-718 97 606, e-post emilie.warsell@nacka.se

Detaljplanens syfte ir att bygga ut kommunalt vatten och avlopp, forbittra vi- Fragor om utbyggnad och genomférande stills till projekt-

ledare Eva Olsson 08-718 77 78, e-post eva.olsson@nacka.se

garna, mojliggora utbyggnad av permanent boende samt tilldta en fortitning av
bostider. Detaljplanen medfor att vigar och 6vriga allminna platser 6vergar till
kommunalt huvudmannaskap samtidigt som omréadets landskapsbild samt virde-
fulla kultur- och naturvirden bevaras och skyddas. En effektiv markanvindning

i bullerutsatta ligen kan uppnas genom att i dessa ldgen tillgodose efterfrigan pa

TIDPLAN
mark for verksamheter, kontor och méjliggora for bulleravskirmande flerbostads- o5 L % Granskning 2 4:e kvartalet 2019
hus. Kommunens beddmning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas D P ot Sa e K - Antagande 2:a kvartalet 2020

medfora betydande miljopaverkan. Planomridets avgrinsning markerat i svart

. . | BAKGRUND OCH TIDIGARE DIALOG

AN A\ > N e / : A Kommunstyrelsen antog startpromemoria for Solbrinken-Grundet
| GRANSKNINGSHANDLING 2 P N den 8 december 2015, § 243. Under varen 2016 genomférdes

Detaljplan fér Solbrinken-Grundet, fastighet Backebél 1:497 m.fl. i Boo

| Nacka kommun
" | ILLUSTRATIONSKARTA, méjliga avstyckningar mm.
|_Planenheten i augusti 2019

\ 187

i kvartersdialoger dd planomréidets alla fastighetsigare bjods in till

e = =N .| dialogom kommande planarbete. Syftet med kvartersdialogerna var

att diskutera den enskilda fastigheten och att frin kommunens sida
informera om planarbetet. 136 boende inom planomradet besokte

kvartersdialogerna.

Samrad om detaljplanen pagick mellan den 2 maj och 16 juni 2017.
En gatukostnadsutredning f6r forslaget skickades ut pa samrad under
samma tid. Efter samrad fanns behov av att uppdatera projekteringen,
framst vatten och spillvatten, samt samordning mellan de olika

detaljplanerna i Sydostra Boo.

Detaljplanen stilldes ut pa granskning mellan den 8 januari och 12
februari 2019. Under granskningen inkom synpunketer fran flera

av omradets foreningar med 6nskemal om fortsatt radighet 6ver
planomradets naturomriden. Efter att planforslaget varit pa granskning
har planférslaget andrats genom att minska planomradet och att lyfta
ur naturomradena vid Lillsvingen samt Grusbrinken. Det bedoms
innebira en sa stor Andring av planforslaget att en ny andra granskning

behover goras.

------ Planomradesgrans
Befintliga fastighetsgranser
................ Mojliga framtida fastighetsgranser
Befintliga hus

Kulturhistoriskt vardefulla hus

Teknisk anldggning for el-och VA f6rsérjning

\ 4
i
MBS Foreslagna hus/majliga avstyckningar
||
L

Ytor med hdga naturvarden som bevaras enligt detaljplanen

Bostader
Kontor; smaindustri

Park

- Natur

Forskola

Gangbana

Stig/strandpromenad

£~ Ny vagprojektion

Hlustrationskarta, markanvindning enligt planforslaget
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Exempelutformning, foreslagna radhus och ﬂebosmﬂ-ls/ous vid Baggensviksvigen-Evedalsvigen (NO

BOSTADER VAGAR OCH VA

Planférslaget medger byggritter for permanent boende, vilket innebir storre byggritt 4n idag f6r majoriteten av Detaljplanen utgdr frin kategorin langsikeige hallbar planering enligt arbetsmodellen for frnyelseplanering i

fastigheterna i omréadet. Villafastigheters huvudbyggnad far innehalla hogst tva bostadsligenheter. Boo, med kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp (VA) samt allménna platser. Detaljplanen medfér
dirmed att vigar och 6vriga allminna platser 6vertas av kommunen. Ett 6kat permanent boende i omradet innebir

Planforslaget méjliggdr dven en fortitning med cirka S0 tillkommande ligenheter i flerbostadshus, 20 okad trafik, aven om trafikvolymerna bedoms bli fortsatt laga. En av de viktigaste konsekvenserna av detaljplanen dr

tillkommande i radhus, 4 tillkommande i parhus och 16 nya villatastigheter. Tillkommande bebyggelse med minskade utslapp till Baggensfjirden nir kommunalt VA byggs ut i omridet.

flerbostadshus och radhus ska utformas med hinsyn till omradets smaskaliga karaktir. Bland annat ska fasader vara

i trd, dimpade kul6rer anvindas och volymen kan brytas upp med anpassning till terringen. KULTURMILJO

Inom planomradet finns virdefulla kulturmiljéer som bevaras i viss utstrickning genom bestimmelser pa

VERKSAMHETER plankartan. Ett urval av planomradets fastigheter, som har kulturhistoriskt intressanta byggnader, har en

Verksamheter foreslas pA omradet mellan Solbrinken och Viarmdoéleden. Byggnadernas utformning syftar till utdkad byggritt motsvarande den kulturhistoriskt intressanta byggnaden for att stimulera att byggnader med
att minska bullerpaverkan pa befintliga bostdder i norr. Kontor foreslis pa tva avstyckningstomter som idag dr kulturhistoriska virden bibehalls.

obebyggda.
PARK OCH NATUR

FORSKOLA Strandspromenaden och parken vid Fiskebovigen rustas upp. Strak av virdefulla trid, frimst mot vigar, skyddas.

Den befintliga forskolan i omradet bekriftas och planliggs for forskola. Byggritten anpassas till befintlig Strandskyddet foreslas att upphivas pa delar av kvartersmarken, pa delar av parkmarken, for laglige uppforda

huvudbyggnad och h6jd med en marginal f6r att skapa flexibilitet. Fastighetens yta foreslas utdkas norrut i syfte att byggnader som hamnar inom strandskydd, lagligt uppférda bryggor och pa vigar. Naturomradena vid Lillsvingen
forbittra trafiksituationen och rymma fler parkeringsplatser inom fastigheten. och Grusbrinken undantas frin planomradet, vilket innebar att féreningarna fortsatt far ansvar att underhalla dem.

= ~ - e . 5 Andrad lovplikt, lov med villkor . -
PLANBESTAMMELSER e Parhus far uppf?ras_ med en _r_logsta nockhéjd om 8,5 PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE STORNINGSSKYDD m Byggnaderna ska utgéra bullerskydd. Byggnaderna I "dp s lov me: s o 6 faln Deta IJplan fOl' Til planen hor:
Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast meter. Parhus far ej uppta strre byggnadsarea &n 18 Placering Bostéderna ska utformas avseende trafikbuller sa att: ska sammanbyggas | gemensam fastighetsgréns. pomf)m[a on belecknade med ny ravs markiov for faflning av " Planbeskrivning
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas % av fastighetsarean, dock hégst 110 m”. Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans . P e . . adellvtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller stdrre SOI br| n ken_Grundet faSt| het Backebol Fastighetsfrteckning
ng " go g - 9 Komplementbyggnader far ha en hogsta nockhjd om " ) i - 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvérde) vid bostadsbyggnads fasad ¢  Administrativa bestimmelser maétt 1,3 meter ovan mark. ’ g lilustrationskarta
géller bestdmmelsen inom hela planomradet. " - med undantag for huvudbyggnad pa fastighet markerad med p;. P - inte Ar maili f 5 .
o 4,0 meter och far ej uppta stérre sammanlagd ° N - R dverskrids. Da sa inte & mdjligt ska minst hlften av bostadsrummen Inom omradet betecknat med q galler utokad lovplikt for tilloyggnader, 1 497 m ﬂ i Boo
Grinser byggnadsarea n 40 m? per fastighet. Endast en Komplerrjentbyggnader 5ka_pla°e'35 minst 2_,0 mele[fran fastighetsgrans. vid varje bostad ha hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt g Marken ska vara tillgénglig fr gemensamhetsanlaganing fasadandring, omfargning, fasadbyte eller byte av tickningsmaterial, se bilaga . AL
— .——  Planomradesgrans huvudbyggnad per fastighet far uppforas. Parhus far sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans. hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl 22-06 (friféltsvérden). " Marken ska vara tillganglig fér underjordiska Antikvitarisk platsanalys 2016 Nacka Kom mun Blad 1 av 2
—.——-——  Anvandningsgrans = __ ) P Q0> Hégsta nockhdjd i meter - Bostader upp till 35 kvm far hdgst ha 65 dBA ekvivalent ljudniva vid ledningar och anlaggningar. . .
o e Hégst tva bostadsldgenheter far inrymmas i varje fasad (frifiltsvérde). 9 ggningar. Huvudmannaskap Utokat p|anforfarande
— —  ——  Egenskapsgrans huvudbyggnad. @ Hégsta byggnadshéjd i meter mot lokalgata. - Ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte éverskrider X Gang- och cykeltrafik. Omrade eller utrymme som ska Kommunen &r huvudman fér allmén plats PI h t H t 201 9
F Administrativ gréns €,000 Stérsta bruttoarea i m?. 50 dBA ekvivalent liudniva : VA ; vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik. anennheten | aUgUS I
. X ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala % Strandskyddet ha blad 3
—— ———+4——  Administrativ- och egenskapsgrans & Utbver tillatna byggratt medges att kulturhistoriskt _00 Minsta takvinkel ljudniva far dverskridas med hdgst 10 dBA fem ganger per timme kI z Marken ska vara tillganglig fér vagslant. Vo000 randskyddet upphavs, se bla GRANSKNINGSHANDLING 2
- . ) - 06.00-22.00. 7
o o " vérdefull byggnad far bibehallas. Se bilaga Antikvarisk fi Byggnad ska utformas med pulpettak med takfall mot 5 i 3
A d ] lat: k d k It Y I . " . . " " Genomférandetid 7} Slantomraden
nvandning av aliman platsmark med kommunal platsanalys 2016. lokalgata - Vibrationer i bostader inte Sverstiger 0,4 mm/s RMS végd Genomfbrandetiden for allmén plats och vat a kvart . ) Angela Jonasson Tove Mark Emilie Larsen KFKS 2015/665-214
. . vibrationsniva. enomférandetiden for allmén plats och vattenomraden samt kvartersmart " et . ) .
huvudmannaskap £:000 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad. Endast en f, Uppstickande delar sasom torn far ha en totalhjd om betecknad med z, u, x, [2,] och E ar 15 ar fran det datum detaljplanen vunnit Upphéavande . ) o Bitrddande planchef Planarkitekt Planarkitekt Projektnr. 9434
NATUR Naturomrade huvudbyggnad per fastighet far uppforas. 10 meter. Férskola ska utformas med avseende pa trafikbuller sa att: laga kraft. Genomférandetiden for évrig kvartersmark ar 12 ar och pabérjas 3 a Samtliga omradesbestammelser upph&vs inom
TRl Lokairaik & Komplementbyggnader far ha en hégsta nockhéjd f 50 % av fasadytan mot Evedalsvagen ska utformas - Ljudnivan pa de delar av skolgarden som &r avsedda for lek, vilaoch ~ &r efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft. omrade betecknat a,. Tillstyrkt av MSN
om 4,0 meter och far ej uppta stérre sammanlagd med bullerabsorberande materlﬁl. . pedagogisk verksamhet inte 6verskrider 50 dBA dygnsekvivalent och 70 ) N . ILLUSTRATION Antagen av KF
PARK Park byggnadsarea an 40 m? per fastighet. fe Byggnader ska utformas med hansyn til omradets dBA maximal ljudniva. i NN Laga kraft
Trafik €00 Stérsta sammanlagda byggnadsarea i m? fér .SmESKa.I.'ga karakdr. Fasadmaterial ska vara tra,"om - Ljudnivan pa évriga ytor inom skolgarden inte 6verskrider 55 dBA '\' N N - lllustrationslinje
inte obrénnbar eller bullerabsorberande fasad krévs. dyansekvivalent och 70 dBA maximal liudniva s "
komplementbyggnader. Komplementbyggnad far ha e n . . - y9 ! - text lllustrationstext
e . " Om fasad fargsétts ska dampad kulér anvandas. N UPPLYSNINGAR:
Anvindning av kvartersmark hégsta nockhdjd om 4,0 meter.
g ’ ) Eventuella skarvar ska utgéra del av en medveten Verksamheter ska utformas s att: Planen &r upprattad enlig plan- och bygglagen PBL
Bostader gransning av markens bebygg: gestaltning. - Buller fran yttre installationer vid bc enligt detaljplanen inte (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.
P, Befintlig huvudbyggnad far vara placerad narmre overstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva kl. 06.00-22.00 samt 40 dBA :
[ B ] Transformatorstation Marken far med undantag av komplementbyggnader inte férses med byggnad fastighetsgrans an 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller ekvivalent ljudniva kl. 22.00-06.00. Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
. L tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 Hojdsystem: RH2000
[[CE ] Teknisk anliggning, dagvatten [ ] Marken farinte forses med byggnad meter fran fastighetsgrans. TECKENFORKLARING
8 Aval v Vind far inte inredas till bostader Grundkarta
) MARKENS ANORDNANDE (UTFORMINING AV KVARTERSMARK)
_ Pumpstation radhus Endast radhus
Mark och vegetation
[ JmKzZ ] Smaindustri, kontor och verksamheter av sadan art att L ) Byggnadsteknik =
nérboende ej vallas olagenhet med hansyn till sundhet, n Adellvtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15 S
brandséakerhet och trevnad. meter eller stérre matt 1,3 meter ovan mark far inte b+0,0 Tillbyggnad av huvudbyggnad och nybyggnad av
K Kontor fallas, samt mark ska skyddas fran skador i form av huvudbyggnad ska utformas s& att naturligt s = \
jordkompaktering och skador pa stam, rétter och oversvammande vatten upp till foreskriven niva i meter . R 'y '§ \\
Forskola grenverk. Efter lovprévning kan adellévtrad och tallar over nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion. T 5 N
...... \\
Smabatshamn som utgdr risk for liv, egendom eller spridning av Byggnader inom 50 m fran Varmdéledens narmsta kdrbanekant ska ha \_ — ,,,N
- epidemisk tradsjukdom féllas. eventuella friskluftsintag riktade bort fran vdgen och ha minst en g%‘ \ \
2] Tillfallig etableringsyta n | samband med uppférandet av ny bebyggelse ska evakueringsvag som majliggor utrymning bort fran vagen. Eﬂm o
Anvindni et ad ?agf’ar:‘e”f°fd°3a”de ?"'aggn'T?af Pppfm"lﬂs inom Fasad inom 40 m fran Vrmddledens narmsta kérbanekant och i rikining mot T ” { \\
nvandning av vattenomrade astigheten me engmlnsta tOtaQ lagringsvolym densamma ska vara obrénnbar i Iagst brandteknisk klass EI 30 och fénster ska ,0
motsvarande 1,5 m’ per 100 m? inom fastigheten tforas i lagst brandteknisk klass EW 30
Oppet vattenomrade hardgjord yta. Y 9 ’ X !
Allman badplats, brygga ny Mark &r avsedd for plantering ‘
A\ BOC
Allman brygga Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens = 3 E&&_
topografi for att minimera spréngning, schaktning och fyllnadsarbete. “‘l’ \ )
A
Brygga Vid nybyggnation far maximalt 40 % av fastighetens landareal hardgéras med 97500 ‘
Smabatshamn undantag fér fastigheter markerade med n,. \‘\v
Egenskapsbestimmelser for utformning av allmdn KULTURMILJO g \
W\
- \
platsmark med kommun__alt hUVUdmannaSkaP k Underhall och andring ska utféras varsamt och ta ’ )\
% —©- ‘9% In- och utfartsférbud hansyn till byggnadens karaktérsdrag och
. s kulturhistoriska varde, se bilaga Antikvarisk platsanalys
Utformning av allménna platser 2016.
tunnel Vagtunnel dar vagbana for biltrafik har en fri héjd av

minst 4,7 meter. q _Sérslfilt \_/_érdefull byggngd enligt 8 kap_» 13§ PBL som Grundkarta: Solbrinken och Grundet
inte far forvanskas, se bilaga Antikvarisk platsanalys Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark 2016. Hojdsystem: RH2000
Nyttjand ighetsbildni . , r Rivningsforbud Upprattad: 2016-12-02
d00oo Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter pa land. Reviderad: 2019-08-12
e Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad far Y /\’ e
uppforas per fastighet och hogst tva bostadslagenheter TJ/ /m/ ~
per huvudbyggnad. ~

Pa fastighet om hogst 1200 m? far huvudbyggnad
uppforas med en hogsta nockhéjd om 8,5 m. Stérsta A
byggnadsarea &r 11% av fastighetens landareal, dock <
hégst 130 m?. Huvudbyggnad som uppfors med en > /
hégsta nockhjd om 6,0 m far uppta en byggnadsarea om | - )
hogst 14% av fastighetens landareal, dock hogst 150 m?. |
Pa fastighet storre &n 1200 m? far huvudbyggnad NN T
uppforas med en hogsta nockhéjd om 8,5 m. Stérsta L AN
byggnadsarea &r 11% av fastighetens landareal, dock ) \,/,/ Vs
hégst 165 m?. Huvudbyggnad som uppfors med en /
hégsta nockhsjd om 6,0 m far uppta en byggnadsarea om /,// )

%

hogst 14% av fastighetens landareal, dock hogst 180 m?.

L e

/

L —n

UPPLYSNINGAR:
Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000

Skala 1:1500 (A0)
[ 15 30 45 60 75m /‘ ig
s s S /AN

Plankarta, ej skalenlig. Skalenlig

plankarta finns i tillhorande blidderexemplar av planhandlingarna.

PLANENHETEN

SOLBRINKEN-GRUNDET KOMMUN



